Teknik & Miljo

@konomi & Personale

Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Dato 3. april 2020
Sagsid 18/17769

Almen styringsdialog 2019 og 2020
Referat af mgde mellem BSB Esbjerg og Esbjerg Kommune
11. december 2019

Mgdet blev afholdt hos Domea, Servicecenter Varde, Isbjerg Mgllevej 4B, 6800 Varde.

Deltagere:
e Per Lgnborg Andersen, Domea
e Brian Lykke Pedersen, Nastformand, BSB Esbjerg
e Charlotte Snedker Poulsen, Esbjerg Kommune
e Mette Albrandt, Esbjerg Kommune, Referent

Dagsorden:
1. Opfglgning pd styringsdialogen i 2018
2. Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, administration og
beboerdemokratiet
Kommende projekter og boligsociale tiltag
Fremtidsvisioner og mal for selskabet og afdelingerne
Eventuelt
Naeste mgde
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Ad 1 - Opfelgning pé styringsdialogen i 2018
Ingen bemaerkninger.

Ad 2 - Gennemgang af styringsrapporten, herunder gkonomi, udlejning, administra-
tion og beboerdemokratiet

Siden sidste styringsdialog er der blevet uploadet styringsmateriale for bdde 2019 og 2020.
Det betyder, at dette referat er en behandling af begge rapporter.

Fusion: BSB Esbjerg fusioneres pr. 1. juli 2020 med Domea Varde og Domea @lgod. Samar-
bejdet mellem de 3 boligforeninger fungerer over alt forventning. Det nye selskab gnsker
Esbjerg Kommune som hjemstedskommune. Boligselskabet har valgt, at der skal etableres
satellitkontorer i @lgod og Esbjerg, s& afdelingerne opnér et stgrre naervaer i dagligdagen.
Sammenlaegning af afdelinger: BSB Esbjergs 2 afdelinger sammenlaegges pr. 1. juni 2020.

Organisationen:

Byggesagshonorar: Boligforeningen bedes undersgge, hvorfor der ikke er nogen maltal for
byggesagshonorar i styringsrapporterne for 2020 og 2019. I 2018 var den registeret med en
rgd markering.

Venteliste: Boligselskabet vender tilbage med ventelisteoplysninger og fremsender dem frem-
adrettet manedsvis.
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Vedligeholdelsesplaner: Der arbejdes fortsat pa en opdatering. Selskabet har valgt at udrulle
til 30 &rs vedligeholdelsesplaner.

Raderetten: I januar bliver bestyrelserne undervist i brugen af r3deretten.

Effektivisering: Driften er omstruktureret og optimeret i BSB Esbjerg. Udgifterne er pa nuvae-
rende tidspunkt seenket med 2.816 kr. pr. lejemalsenhed pr. 8r. Der er flere omstruktureringer
og optimeringer, som farst vil sId igennem i regnskab 2019 - Herefter har boligforeningen en
forventning om, at effektiviseringsmarkeringen gar fra rgdt til gult og pa sigt bliver grgn. D.d.
er de i m3l med effektiviseringerne.

Ejendomsfunktionaererne: Administrationen har valgt at indkgbe nogle biler, s3 det bliver mu-
ligt at servicere péd tvaers af omraderne.

Administrationsbidrag: Der er sket en stigning pa 246,27 kr. mellem de to regnskabsar. Ad-
ministrationsbidraget kommer til at falde i forbindelse med sammenlaegningen af afdelin-
gerne.

Dispositionsfonden: Dispositionsfonden er faldet en smule siden styringsrapporten for 2018.
Arbejdskapitalen: Arbejdskapitalen er faldet siden styringsrapporten for 2018.

Afdeling 5001 - Storegade/Ingemannsalle (84 familieboliger):

Gul markering i forhold til effektivisering. Boligselskabet har en forventning om,at de er
grgnne i styringsrapporten 2021.

Renoveringsarbejder: Har faet udskiftet samtlige vinduer til lavenergivinduer.

Helhedsplan: Selskabets bestyrelse har godkendt, at der indsendes ansggning om helhedsplan

til Landsbyggefonden. Rapporten er udarbejdet og den er ved at blive redigeret, inden sagen
bliver sendt til Landsbyggefonden.

Henlaeggelser: Arets henlaeggelser og opsparede henlaeggelser ligger over benchmark.
Beboerdemokrati: Afdelingen har en afdelingsbestyrelse.
Affald: Afdelingen har et gnske om at fa en nedgravet Igsning.

Udestdende fordringer til afdelinger: Selskabet har pr. 31. marts 2019 udl8nt 282.590 kr. til
afdelingen.

Overskud i regnskab 2018/19: I alt 693.380 kr.
Tilgodehavender: Der er risikobehaeftede tilgodehavender ift. fraflytning 325.435,25 kr. i af-
delingen.

Afdeling 5002 - Engparken/Hjertingvej (100 familieboliger):
Red markering i forhold til effektivisering. Boligselskabet har en forventning om, at den er
gron i rapporten for 2021.

Helhedsplan: Esbjerg Kommune har ikke modtaget skema A. Boligselskabet oplyste, at der
har veeret udfordringer, i forhold til det der var fremsendt til Landsbyggefonden. Afdelingen
har vaigt at foretage en revurdering af projektet. Pt. forventer byggeselskabet, at projektet
skal gennemfgres i 2023.
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Henlaeggelser: Arets henlaeggelser og opsparende henleeggelser ligger over benchmark.
Beboerdemokrati: Afdelingen har en afdelingsbestyrelse.

Affald: Afdelingen har et gnske om at fa en nedgravet Igsning.

Overskud i regnskab 2018/19: I alt 524.842 kr.

Tilgodehavender: Der er risikobeheeftede tilgodehavender ift. fraflytning p3 89.896,04 kr. i
afdelingen.

Erhvervslejemal: Erhvervslejem3let er udlejet.
Regnskab 2018/19:

Der er afholdt ekstraordinaereudgifter for 51.495 kr.

Feerre udgifter til mgder.

Flere udgifter til forretningsfgrelse og kontorudgifter.

Flere administrationsindtaegter og renteindtaegter.

Feerre henlagger end budgetteret.

I 2019 regnskabet var der udgifter i forbindelse med tomgang pa et lejemal.

Revisionsprotokoliat:

o "Af dispositionsfondens midler er der udlant 283 t. kr. til afd. 1. Der er udarbejdet
g&ldsbrev med en restlgbetid pd 14 8r og en variabel rente, pr. 1% pa.”
e Opmarksomhed pd kgkkenrenoveringer.

* Regnskabet for 2017/2018 og 2018/2019 er hermed taget til efterretning,
med folgende bemasrkninger:
o Henlaeggelsesniveauet skal balancere med vedligeholdelsesplanerne.
o Boligorganisationen mangler styrkelse af gkonomien, som betyder, at der er
behov for tiltag. Boligorganisationen oplyser, at der arbejdes med en styrkelse.

Ad 3 - Kommende projekter og boligsociale tiltag
Se Ad 2 vedrgrende igangveerende og gnsker om helhedsplan.

Boligsocialvicevaert: Den nye boligorganisation overvejer at ansastte en boligsocialvicevaert.
Ad 4 - Fremtidsvisioner og mal for selskaber og afdelingerne
BSB Esbjergs bestyrelse gnsker at bygge flere almene boliger i Esbjerg Kommune. P8 nuvae-

rende tidspunkt er der indsendt to projekter til kommunen:

¢ Nordre Strandvej, Tjeereborg
o Engparken, Esbjerg (teet/lav)

Derudover kigges der ogsa pd @sterbyen, men der forligger endnu ikke et konkret gnske.

Deadline for fremsendelse af gnsker til projekter er den 10. januar 2020.
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Ad 5 - Eventuelt
Ingen bemeerkninger.

Ad 6 - Naste mgde
Tilsynet fremsender indkaldelse, ndr materialet er modtaget i almenstyringsdialog.dk.

Godkendelse
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Per Lenborg Andersen Charlotte Snedker Poulsen
Domea Esbjerg Kommune



